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Dessa miljokrav ska tillampas av de konsulter Newsec Asset Management anlitar.
Konsulterna ska se till att de anvisningar som ar tillampliga i bygg- och forvaltningsskedet
efterfoljs vid entreprenadernas utférande.

De miljoparametrar som bor beaktas vid bygg- och forvaltningsskedet efterfoljs vid
entreprenadernas utférande. Dessa har delats in i fem huvudomraden med féljande
synpunkter och krav:

e Inneklimat och energianvandning

e Material och produkter utan skadliga &mnen

e Material och konstruktioner valda med avseende pa funktion, miljo och ekonomi
e Byggavfall

e Arbetsmiljo vid byggande och férvaltning

Inneklimat och energianvandning

Varme-, ventilations-, och kylsystem ska vara utformade sa att de ger god luftkvalitet som
upplevs som frisk utan att drag eller ljud uppstar eller med for lag relativ fuktighet.

Vid val av olika installationssystem ska en beddémning av livscykelkostnader goras.
Energiminimering under driftskedet ska efterstravas och sattas i relation till funktionen.

Kylsystem ska drivas med tillatna kylmedier och kdldbarare.

Mellanvaggar, 6verluftsdon, undertak mm ska utformas sa att ljudklimat inom och mellan
arbetsplatser blir av hég kvalitet.

Belysning och kontorsutrustning ska utformas och véljas med hansyn till en bra ljusmiljo
samt lag elanvandning.

Tryckfall i ventilationssystem ska hallas laga for att minska drivelen till flaktar och for att
minimera risken for stérande ljud. Aggregat och motorer ska installeras med dampning av
vibrationer och lagfrekventa ljudstorningar.

Installationer for ventilation, kyla och belysning ska vara installerade sa att de latt kan
andras och anpassa funktioner efter fordndrade betingelser i verksamheten och utnyttjande
av lokalerna.
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Byggdelar och system med ingaende material och komponenter ska bidra till en bra
innemiljo genom att utformas sa att laga emissioner (avgivning av kemiska amnen) erhalls
(forsiktighetsprincipen) samt att skadlig fukt inte bygg in.

Material och produkter utan skadliga amnen
Val av material och produkter bor ske med hansyn till hur dessa paverkar kretsloppet i

naturen. De produkter Newsec Asset Management rekommenderar finns specificerade i
Folksams byggmiljoguide vilken finns att lasa pa folksams hemsida www.folksam.se

| forsta hand ska ingaende material och amnen vara mojliga att praktiskt atervinna vid
kommande ombyggnader.

| andra hand ska dessa material vara mojliga att materialatervinna for tillverkning av andra
nya produkter.

Materialen och produkterna ska inte innehalla nagra miljéstérande amnen som negativt
paverkar miljon i naturen om materialet slutligen hamnar pa deponi
( substitutionsprincipen).

Material ska vara monterade sa att demontering latt kan ske och vara uppbyggda sa att
separering for kéllsortering kan utféras pa platsen.

Emballage ska i forsta hand vara flergdngsemballage for vilket retursystem finns upprattat.
Engangsemballage ska kunna materialatervinnas eller atminstone utnyttjas for
energiutvinning.

Material och konstruktioner valda med avseende pa funktion, miljé och ekonomi

Vid val av material ska alltid de tre aspekterna funktion, miljé och ekonomi vérderas. Nar
det galler ekonomi ska &ven drift och underhallskostnaderna beaktas.

Byggdelar och system med ingaende material och komponenter ska bidra till en god
innemiljé genom att utformas sa att risken for fuktskador kan uteslutas.

Material och konstruktioner ska vara enkla att stada, skéta, och underhalla sa att inte
damm och smuts samlas och sprids med inneluften.

3/4


http://www.folksam.se/

Newsec Asset Management Bilaga 4

MILJOKRAV KONSULT 2010-06-01

Material och komponenter ska skyddas mot smuts och fukt.

Vid val av material bor i forsta hand material som inte innehaller skadliga @mnen enligt
kemikalieinspektionens lista samt Folksam:s byggmiljoguide anvandas.

Byggavfall

Material bestalls nar sa ar majligt konfektionerat for att minska mangden spill pa
arbetsplatsen.

Avfall ska sorteras i fraktioner.

Miljostorande amnen ska sorteras ut och hanteras av godkand avfallslamnare.

Arbetsmiljo vid byggande och férvaltning

Av Newsec Asset Management anlitade konsulter ska ha dokumenterad kunskap i enlighet
med AFS 1999:3 betraffande arbetsmiljofragor.

Lim och lack som anvands ska inte avge ohalsosamma nivaer av emissioner. Material som
hanteras ska inte sprida partiklar eller fibrer som kan inandas och orsaka skador.
Montagearbete ska kunna utféras utan tunga lyft eller svara arbetsstallningar mm.

De fardiga lokalerna och tillhérande installationer ska kunna skotas och underhéllas utan
att miljostérande amnen som paverkar férvaltningspersonalens hélsa behover anvandas.
Byte av forbrukningsdelar ska kunna ske pa ett lattillgangligt satt. Vaggpartier ska enkelt
kunna demonteras och flyttas.

System och apparater ska ha tydliga och lattldsta drift- och skétselinstruktioner for att
underlatta ett miljdanpassat beteende.

Dokumentation ska ske av material och produkter som blir kvar och de som man bygger in.
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